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LEPE
ANUNCIO

El Ayuntamiento Pleno en Sesién ordinaria celebrada
con fecha 23 de febrero de 2006, adoptd entre otros el
siguiente acuerdo:

13°.- APROBACION DEFINITIVA, SI PROCEDE, DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR “LAS CARRERAS” DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
LEPE

El Sr. Alcalde plantea la votacion, consistiendo ésta
en la aprobacion definitiva del Plan Parcial del Sector “Las
Carreras” del Plan General, arrojando la misma el siguiente
resultado:

- Tres (3) votos a favor de los concejales del Grupo PA.

- Nueve (9) votos a favor de los concejales del Grupo
PSOE.

— Siete (7) votos a favor de los concejales del Grupo PP

Por lo que el Pleno de la Corporacién por unanimidad
de los 19 miembros presentes de los 21 que legalmente
la componen vy, por tanto, con el quérum de la mayoria
absoluta del nimero legal de miembros, aprueba la Pro-
puesta de Acuerdo que obra en el expediente, cuyo tenor
literal es el siguiente:

“Examinado el expediente tramitado para la aproba-
cién definitiva del Plan Parcial del Sector Las Carreras del
Plan General de Ordenacién Urbanistica de Lepe, redac-
tado por la arquitecto Dofia Maria José Garcia Rodriguez,
a instancias de Construcciones J. Gabriel Toscano, S.L. y
Don Marino Santana Martin, como propietarios, y

RESULTANDO.- Que el Plan Parcial encuentra su
justificacion en el Plan General de Ordenacién Urbanistica
del Municipio de Lepe aprobado definitivamente por la Co-
mision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
el pasado dia 29 de diciembre de 2005, el cual delimita este
Sector como suelo urbanizable destinado a uso residencial
y establece su ejecucién dentro del primer cuatrienio de
vigencia del mismo.

CONSIDERANDO.- Que son de aplicacién la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, y los Reglamentos de Planeamiento, Gestién y
Disciplina Urbanistica de forma supletoria y en lo que sea
compatible con aquella Ley.

CONSIDERANDO.- Que la documentacion del Plan
Parcial se ajusta a la exigida en los articulos 19 de la Ley
7/02, y 57 y siguientes del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico.

CONSIDERANDO.- Que en la tramitacién del expe-
diente se ha respetado lo establecido en los articulos 32 y
39 de la Ley 7/02, y 136 y siguientes del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, y el mismo ha sido sometido a
informacién publica en la forma prevista legalmente median-
te publicacién de anuncios en el Diario Huelva Informacién
y en el Boletin Oficial de la Provincia de Huelva de 29 de
mayo y de 20 de junio del afio 2003, respectivamente, en
el Tablon de anuncios del Ayuntamiento y notificacién per-

sonal a cuantos figuran como propietarios en el Registro
de la Propiedad y en el Catastro, para la presentacién de
alegaciones.

Durante el plazo de informacion publica fueron pre-
sentadas alegaciones por D. Manuel Prieto Santana, en
nombre y representacion de la entidad mercantii CONS-
TRUCCIONES LEPESUR, S.L., que el Pleno Municipal
desestimd en el acuerdo de aprobacién provisional adoptado
en sesion ordinaria de 28 de julio del afio 2005.

CONSIDERANDO.- Que desde el punto de vista
sectorial han sido incorporados al expediente los pro-
nunciamientos del Servicio de Carreteras de la Excma.
Diputacion Provincial de Huelva de 30 de abril de 2005,
por la afeccién de la Ctra. Lepe-Villablanca, que considera
aceptable la ordenacion propuesta y sujeta la aprobacién
del Proyecto de Urbanizacion que se redacte a su nueva
autorizacion; y de la Confederacion Hidrogréfica del Gua-
diana del Ministerio de Medio Ambiente de 19 de agosto
de 2005, por la afeccion a dominio plblico hidraulico, que
no plantea ninguna objecién al Plan Parcial, sin perjuicio
de hacer constar la necesidad de tramitar la oportuna au-
torizacion administrativa para la realizacién de las obras de
urbanizacién por la citada afeccién.

CONSIDERANDO.- Que por la Delegacién Provincial
de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes se ha
emitido fuera de plazo el informe previsto en el articulo
articulo 31.2 C) de la Ley 7/02, haciendo constar la nece-
sidad de ajustar las superficies de los Sistemas de interés
publico y social al Anexo del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, de descomponer las mismas en equipamiento
deportivo, docente y social, de regular pormenorizadamente
los usos de los mismos y de justificar la procedencia y
proporcionalidad de los coeficientes de homogeneizacién
empleados.

CONSIDERANDO.- Que el contenido del Plan Parcial
ha sido completado con las determinaciones y justificacio-
nes necesarias puestas de manifiesto por la Delegacion
Provincial, a excepcion de las superficies contempladas
para los Sistemas de interés publico y social, y con otras
precisiones de detalle relativas al aprovechamiento del
subsuelo privado, a la posibilidad de afectar todo o parte
del suelo dotacional a un sélo uso y la sustitucién en las
Ordenanzas del término uso terciario por el de uso comer-
cial, ajustandose el mismo al Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Lepe aprobado definitivamente.

En cuanto a la superficies contempladas para los
Sistemas de interés publico y social, se hace constar
que la superficie total de 29.685 mts2 que el Plan Parcial
destina a espacios libres y equipamientos, se ajusta a las
previstas para el Sector “Las Carreras” en el Plan General
de Ordenacion Urbanistica aprobado definitivamente.

CONSIDERANDO.- Que la entrada en vigor del Plan
General se encuentra pendiente de la publicacién en el
Boletin Oficial de la Provincia del acuerdo de aprobacion
definitiva de 29 de diciembre de 2005 y de sus Normas
Urbanisticas conforme al articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,
modificada por la Ley 11/1999, de 21 de abril,
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CONSIDERANDO.- Que conforme a los articulos
22.2 ¢) y 47.1 de la Ley 7/85, la competencia para adoptar
el acuerdo citado la ostenta el Pleno Municipal, para lo que
precisa mayoria simple.

CONSIDERANDO.- Que de acuerdo con los arti-
culos 40 y 41 de la Ley 7/02, en relacién con el articulo
70.2 de la Ley 7/85, el acuerdo de aprobacion definitiva y
el articulado de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial
habran de publicarse en el Boletin Oficial de la Provincia,
una vez prestada garantia referida en el articulo 139 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico y depositado el
instrumento de planeamiento objeto de aprobacién definitiva
en los Registros Municipal y Autonémico de instrumentos
de planeamiento.

Vistos Informes Técnico y Juridico emitidos al efecto,
se propone al Pleno Municipal, la adopcién del siguiente
ACUERDO:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Plan Parcial del
Sector Las Carreras del Plan General, elaborado por
la arguitecta Dofia Maria José Garcia Rodriguez, a
instancias de Construcciones J. Gabriel Toscano, S.L.
y Don Marino Santana Martin, como propietarios.

SEGUNDO.- Condicionar el presente acuerdo a la entrada
en vigor del Plan General de Ordenacién Urbanistica
de Lepe aprobado definitivamente por la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo el
pasado dia 29 de diciembre de 2005.

TERCERO.- Requerir a Construcciones J. Gabriel Toscano,
S.L. y a Don Marino Santana Martin la prestacion de
garantia por importe de CIENTO SESENTA Y SEIS MIL
CIENTO VEINTITRES EUROS CON OCHENTA Y UN
CENTIMOS (166.123,81 €), en el plazo de un mes, que
habra de ser depositada en metalico o mediante aval
bancario en la Tesoreria Municipal.

CUARTO.- Sujetar el desarrollo y ejecucién del Plan Parcial
a las determinaciones contempladas en los pronuncia-
mientos sectoriales emitidos por el Servicio de Carreteras
de la Excma. Diputacién Provincial de Huelva y por la
Confederacién Hidrografica del Guadiana del Ministerio
de Medio Ambiente citados en el cuarto considerando
del presente acuerdo.

QUINTO.- Remitir el Plan Parcial a los Registros Municipal
y Autonémico de instrumentos de planeamiento para
su depoésito como condicion legal necesaria para la
publicacién del mismo.

SEXTO.- Publicar el presente acuerdo y el articulado de
las Ordenanzas urbanisticas del Plan Parcial en el
Boletin Oficial de la Provincia una vez prestada la ga-
rantia referida en el apartado tercero, con la indicacion
de haberse procedido al depdsito del mismo en los
Registros Municipal y Autonémico de instrumentos de
planeamiento, y noitificarlo personalmente a todos los
propietarios afectados.

SEPTIMO.- La entrada en vigor del Plan Parcial se producira
una vez se publique completamente el texto del presente
acuerdo y de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial,
y haya transcurrido un plazo de guince dias habiles.

OCTAVO.- Disponer el diligenciado por la Secretaria o
funcionario autorizado de todos los planos y demas
documentos que integran el instrumento de planea-
miento sobre los que recaiga el acuerdo de aprobacion
definitiva.

NOVENO.-Facultar al Sr. Teniente de Alcalde, Delegado del
Area de Urbanismo y Obras Plblicas, Don José Manuel
Jurado Almonte, para la firma de cuantos documentos y
actos administrativos sean necesarios para el desarrollo,
ejecucion y la mejor efectividad del presente.”

Lo que se hace publico para general conocimiento.
El presente acuerdo pone fin a la via administrativa y
podra ser recurrida potestativamente en reposicién ante el
Ayuntamiento Pleno. El plazo para interponer el recurso
sera de un mes, contado a partir del dia siguiente al de
la publicacion del presente anuncio Y, si lo interpone, no
podra interponer recurso contencioso administrativo hasta
que aquél sea resuelto expresamente o se haya producido
su desestimacién por silencio. Contra la resolucién expresa
del recurso de reposicién podra interponer recurso conten-
cioso-administrativo, ante el érgano jurisdiccional contencio-
so-administrativo en el plazo de 2 meses, contados a partir
del dia siguiente al de la recepcién de la notificacion de la
resolucion del recurso de reposicién.

Transcurrido un mes desde la interposicion del
recurso de reposicién sin que se notifique su resolucién,
se entendera desestimado por silencio administrativo y
quedard expedita la via contenciosa administrativa. El re-
curso contencioso-administrativo podré interponerse ante el
mencionado orden jurisdiccional en el plazo de 6 meses
contados a partir del dia siguiente a aquél en que reciba la
notificacion de la desestimacién del recurso de reposicién
por silencio administrativo.

Asimismo el recurso contencioso administrativo
podra ser interpuesto directamente ante el orden jurisdic-
cional contencioso administrativo. El plazo para interponer
este recurso sera de dos meses contados a partir del dia
siguiente al de la publicacién del presente anuncio.

Lepe, a 31 de julio de 2007.- El Tte. Alcalde-Delega-
do del Area de Urbanismo, OO.PP. y Mantenimiento, Fdo:
Francisco Méndez Acevedo.

Una vez inscrito y depositado el Plan Parcial del
Sector “Las Carreras” del Plan General de Ordenacién
Urbanistica del Municipio de Lepe, en la Seccién de ins-
trumentos de planeamiento, Subseccién de instrumentos
de planeamiento de desarrollo, con nimero de registro 2,
del Registro Municipal, a continuacién se transcriben las
NORMAS URBANISTICAS objeto de aprobacién:

ORDENANZAS REGULADORAS.

TITULO .- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE
CONCEPTOS

Capitulo 1.- GENERALIDADES
Articulo 1.- Naturaleza y ambito territorial

1.- El presente documento tiene la condicién de Plan Parcial
conforme a lo establecido en el articulo17 de la seccion
cuarta de la Ley del Suelo de Andalucia “Determinacio-
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nes complementaria sobre ordenacion, programacion y
gestion”. Ley 7/2002 del 17 de Diciembre, Boja n° 154
del 31 de Diciembre de 2002.

2.- Las determinaciones aqui contempladas abarcan el am-
bito delimitado por el Sector “Las Carreras” de Lepe.

Articulo 2.- Efectos

1.- Las determinaciones contenidas en el presente Plan
Parcial, conforme a lo dispuesto en los articulos de la
Ley del Suelo antes citada son ejecutivas, publicas y
obligatorias.

2.- La ejecutividad implica la declaracion de Utilidad Pu-
blica de las obras previstas en el presente Plan, y de
la necesidad de ocupacién de los terrenos necesarios
a las mismas.

3.- La publicidad supone el derecho de cualquier ciudadano
aconsultar la totalidad de su documentacion, en ejemplar
debidamente ordenado y diligenciado, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 32 de la Ley del Suelo.

4.- La obligatoriedad significa el deber, juridicamente exigible
por cualquier persona fisica o juridica, del cumplimiento
exacto de todas y cada una de sus determinaciones,
tanto por la Administracion, en cualquiera de sus es-
feras, como por los particulares administrados. Esta
obligatoriedad supone, asimismo, la vinculacién con este
documento, de los instrumentos de planeamiento que
se formulen en desarrollo de las presentes Normas, asi
como los Proyectos Técnicos precisos para la ejecucién
de la Urbanizacién y de la Edificacién.

Articulo 3.- Documentos y valor de los mismos

1.- Los distintos documentos del presente Plan Parcial,
tienen el contenido,alcance y valoracién que a conti-
nuacion se detalla..

2.- La Memoria explica la Ordenacion desarrollada y justifica
la adecuacién de esta a las determinaciones contenidas
en las disposiciones legales vigentes que le son de
aplicacion. En el caso de que existiese contradiccion
entre su contenido y los Planos de Ordenacién y/u Or-
denanzas, prevaleceran las determinaciones contenidas
en estos Ultimos documentos.

3.- Los Planos de Informacién y la Memoria Informativa,
recogen la situacién factica del territorio, tanto en sus
aspectos fisicos, urbanisticos, geoldgicos, etc., asi como
de las infraestructuras y edificaciones que sobre el se
asientan. Su valor no es normativo.

4.- Los Planos de Ordenacion contienen y expresan gra-
ficamente las determinaciones de la Ordenacion que
se establecen y, en los casos de contradiccién, sus
determinaciones prevalecerdn sobre los documentos
restantes.

5.- Las Normas Urbanisticas fijan las condiciones a que han
de ajustarse todas y cada una de las actuaciones que
hayan de realizarse ya sean de planeamiento, urbaniza-
cién y edificacion. Junto con los Planos de Ordenacién,
prevalecen sobre el resto de los documentos.

Articulo 4.- Revisién

1.- De acuerdo con lo dispuesto en el Reglamento de
Planeamiento, se considerara revision del presente
Plan, aquel que viniera impuesto por la revision de las
determinaciones contempladas dentro del Plan General,
la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura
general y organica del territorio o de la clasificacion del
suelo, por cualquiera de los motivas contemplados en
el articulo antes mencionado.

2.- Las condiciones para la Revision, seran idénticas a las
precisas para la formulacién del presente documento.

Articulo 5.- Modificacién

1.- De acuerdo con lo dispuesto en el Reglamento de
Planeamiento, se entendera como modificacion, la alte-
racion de las determinaciones contenidas en el presente
Documento, siempre que estas no supongan un nuevo
modelo de ordenacion para el Sector, y respeten las
determinaciones de caracter general contempladas en
el Plan General de Lepe.

2.- La modificacion seguird idéntico tramite que el de la
formulacion del Plan, y siempre con las limitaciones
que se contienen en el Reglamento de Planeamiento
de la Ley del Suelo.

Capitulo Il.- TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS
Articulo 6.- Alcance de la terminologia de conceptos

1.- La terminologia de conceptos contenida en este Capitulo
es de obligada utilizacion en el desarrollo del Plan Parcial
del sector“Las Carreras” de Lepe (Huelva).

2.- La terminologia de conceptos engloba, asimismo, al
grafismo utilizado en los planos de Ordenacion, consti-
tuyendo (este grafismo) un precepto juridico de idéntico
valor a los contenidos en las presentes Ordenanzas.

La significacion exacta de los grafismos utilizados
es la que se contempla en las caratulas de los planos
correspondientes.

Articulo 7.- Interpretacién

1.- En los casos en que existiesen dudas sobre la correc-
ta interpretacion de la terminologia de conceptos 6 el
grafismo contenido en el presente Documento, resol-
verd la Corporacién Municipal a través de su érgano
correspondiente.

2.- La interpretacion se incorporara a la terminologia de
conceptos 6 grafismo como Anexo, siendo su valor el
mismo que el que originariamente tienen estos.

Articulo 8.- Terminologia de conceptos
A
- Alineacién de la edificacion

Linea gue establece la separacion de la edificacion
de los limites de la parcela, pudiendo estar definida con
caracter de obligatoria o de minima.

- Alineaciones Oficiales

Son las lineas que la Norma establece, siendo
estas:
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* Exteriores, que limitan la parcela edificable con los
espacios exteriores a la misma, tales como vias,
calles, plazas 6 espacios publicos de uso y dominio
publico.

" Interiores, que limitan la parte de la parcela edificable
con los espacios interiores, no edificables.

- Altura de la edificacién

Es la distancia vertical desde la rasante definida por
el acerado en cada alineacion oficial exterior, hasta la cara
inferior del Gltimo forjado que forma el techo de la Gltima
planta.filustracién n® 1]

RASANTE DEL ACERADO
ILUSTRACION N° 1

En los casos de edificaciones no situadas en la
alineacion oficial, es la distancia existente entre el terreno
acabado en contacto con la edificacion y la cara inferior del
Gltimo forjado que forma el techo de la tltima planta.

ULTIMO FORJADO

ALTURA mErrooooooer

RASANTE DEL TERRENOQ g

llustracién N° 2

En el caso de que la rasante 6 terreno en contacto
con la edificacién sea inclinada, la altura se medira en
el punto medio de la fachada, cuando esta sea inferior a
DOCE

(12) m.; en caso contrario se dividird esta en porciones
iguales o inferiores a DOCE

(12) metro idiéndose la_altura e medio de
cada porcioén resultante.

L

HL <::l:

L2

ILUSTRACION N° 3
- Altura libre de planta

Es la distancia entre la cara superior del pavimento
de esa planta a la inferior del revestimiento del techo de
la misma.

- Altura de planta

Es la distancia entre las caras inferiores de dos
forjados consecutivos.

- Altura total de la edificacion

Es la existente entre la rasante oficial o terreno en
contacto con la edificacion hasta la cumbrera mas alta del

edificio, y ello siempre en la fachada o punto de esta mas
desfavorable.

- Ancho de calle

Es la distancia existente entre las dos alineaciones
oficiales exteriores y opuestas.

En los casos de que las alineaciones oficiales no sean
paralelas, el ancho de calle se tomara por tramos de tres (3.-)
mts. promediandose el total de las dimensiones obtenidas.
El objeto de la medicién sera el total de la calle.

- Anchura de patios

Distancia minima existente entre dos paramentos
enfrentados de un patio.

- Aprovechamiento de una parcela

Capacidad de edificar que le otorga la Norma, te-
niendo en cuenta los diversos usos permitidos.

- Atico
Ultima planta retranqueada de las alineaciones ofi-
ciales TRES (3,00) metros.
B
- Bajos de un edificio
Planta mas cercana a la rasante o terreno acabado.
- Balcén
Vease “Salientes”
c
- Cerramiento de parcela
Cerca situada sobre los linderos de la parcela.
- Coeficiente de edificabilidad

Numero que expresa la capacidad que tiene una
unidad de superficie de suelo de ser edificada en la cuantia
indicada.

En el presente documento se expresa en m2/mz2.
- Coeficiente de ocupacion

Porcentaje que expresa la capacidad de un terreno
de ser ocupado por la edificacion.

- Cota de un punto

Distancia vertical existente entre el punto y el plano
de altitud cero, ya sea este tomado con base topogréfica
0 por convencion.

D
- Distancia a linderos

Véase “Separacion a linderos”
- Dotacién

Espacio, parcela o edificacién destinada a soportar
un uso que, con caracter publico o privado, resuelve una
necesidad exigida por el Planeamiento, ya sea en disposi-
ciones legales o por el contenido de la Norma.
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E
- Edificacion Unifamiliar

Aquella que, ocupando una sola parcela, contempla
un programa para una sola familia.

- Edificacion Bifamiliar

Aquella que, ocupando una sola parcela, contiene
una edificacion que contempla un programa para dos
familias.

- Edificacion Plurifamiliar

Aquella que, ocupando una sola parcela, contiene
una edificacion que contempla un programa para mas de
dos familias.

- Edificabilidad de una parcela.

El méaximo de superficie construible que se permite
por cada parcela.

- Edificios adosados o en hilera

Aquella variante de edificaciones entre medianeras
en la que existe una vivienda por cada parcela.

- Edificio aislado

Aquel que no tiene contacto, a través de su fachadas,
con otros edificios.

- Edificio de Uso Exclusivo

Es aquel en el que en todos sus locales se de-
sarrolla una misma actividad, diferente de la residencial,
comprendida dentro del mismo uso.

- Edificio entre medianeras

Aquel que comparte con otras edificaciones, al menos
dos de sus linderos opuestos.

- Edificios pareados

Aquellos que comparten una medianera entre
ellos, cumpliendo el conjunto las condiciones de edificio
aislado.

- Equipamiento
Ver” Dotacion”
- Espacio libre de parcela

Es la superficie de la parcela excluida de la edifi-
cacion.

- Espacio Libre Comln de la parcela

Parte del solar donde no se puede proceder a la edifi-
cacion. No podra ser segregado ni fisica ni juridicamente de
la parcela en la que se encuentra, ni tampoco se parcelado
a los efectos de su distribucion entre los propietarios de la

parcela. Su caracter es de espacio libre comin de todas
las edificaciones que sobre la parcela se localicen.

F
- Fachada

Superficie vertical de la edificacion que separa a
esta del exterior, pudiendo localizarse sobre la alineacién

oficial tanto exterior como interior o a la distancia que de
estas, fije el planeamiento.

- Fondo de la edificacion

Distancia maxima existente enire dos fachadas
opuestas de un mismo edificio.

G
- Garaje

Edificio o parte de él destinado al estacionamiento
de vehiculos automéviles.

H
- Hotel

Edificio destinado al alojamiento temporal de las
personas. Su clasificacion dependera en cada caso con
su legislacion especifica. En ninglin caso se considerara
dentro de este concepto aquellos edificios destinados a la
venta o alquiler de las partes que lo componen, aungue
ello sea en régimen de multipropiedad.

I
- Infraestructura

Conjunto de instalaciones, publicas o privadas, des-
tinadas a suministrar y dotar técnicamente a las edificacio-
nes. Para la Norma son Infraestructuras minimas las que
sirven para el suministro de agua y luz, las que resuelven
los problemas de evacuacién de aguas, ya sean estas
residuales o pluviales y las redes viarias, estén destinadas
al trafico rodado o al peatonal, asi como las canalizaciones
telefonicas.

L
- Linderos

Lineas delimitadoras de un terreno respecto a las
propiedades colindantes.

- Linea de edificacion

Es la que delimita la superficie ocupada por la edi-
ficacién, pudiendo ser exterior e interior.

En el presente documento, las lineas de edificacion
exteriores coincidiran, obligatoriamente, con las sefialadas
en los planos de ordenacién correspondientes.

Las lineas de edificacién interiores, podran, como
maximo, alcanzar la alineacion oficial interior.

- Local

Parte de un edificio que sin habérsele asignado un
uso concreto mantiene una unidad espacial.

M
- Manzana

Superficie de terreno delimitada por todos sus lados
por alineaciones oficiales exteriores. Puede estar edificada
0 no.

- Medianera

Plano de la edificaciéon comtn con una construccién
colindante.
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(0] - Rasante oficial
- Ocupacion Son los perfiles de las vias, calles, plazas 6 espacios

Superficie comprendida dentro del perimetro formado
por la proyeccion sobre el plano del terreno de la planta
de mayor superficie de la edificacion.

No contabilizan dentro de este concepto: los patios
de parcela abiertos, las terrazas no cubiertas y los vuelos,
aleros o comisas.

P
- Parcela

Superficie de terreno deslindada como unidad
predial.

- Patio

Espacio no edificado, en horizontal y vertical, cuyo
perimetro son las fachadas interiores de los edificios.

- Patio abierto a fachada

Patio que tiene uno o mas de sus limites coincidentes
con la alineacién oficial y abierto a ella.

- Patio de manzana

Patio en el que los limites interiores lo forman varios
edificios incluidos dentro de una manzana, estando estos
ajustados, o no a las alineaciones interiores marcadas.

- Patio de parcela

Es el espacio libre situado dentro de la parcela
edificable, con las dimensiones y superficies exigidas por
estas Normas.

- Parcela edificable

Es la superficie de la parcela comprendida dentro de
las alineaciones oficiales, susceptible de ser edificada.

- Pieza habitable

Aquella que se dedica a la permanencia continua-
da de las personas y, por tanto, todas las que no sean
vestibulos, pasillos, aseos, despensas, roperos, trasteros,
depositos 6 aparcamientos.

- Planta

Parte horizontal de la edificaciéon delimitada en su
cara inferior por la soleria y por arriba con la cara superior
del forjado que forma su techo.

Cuando el techo sea inclinado, la cara superior se
tomara en el punto de mayor altura del mismo.

- Planta baja

Planta inferior del edificio, cuyo piso esta a nivel de
la rasante o por encima de ella, sin que por debajo exista
otra planta, salvo sétanos o semisétanos.

R
- Rasante

Linea que senala el perfil longitudinal de las vias
plblicas.

libres de uso y dominio publico, definidos por la presente
Norma.

Siempre seran referidos al eje de la via.

En los viales ejecutados, y siempre que no se indique
lo contrario, la rasante oficial coincide con la existente.

- Retranqueo

Es el ancho del terreno comprendido entre la ali-
neacion oficial y la edificacion, 6 bien entre los restantes
linderos de la parcela y la edificacion.

S
- Salientes

Partes de |a edificacién que sobresalen de los planos
de fachada de la misma. Se consideran estos salientes como
vuelos cuando sobresalen, ademas de la alineacién oficial,
o bien invaden partes no edificables de la parcela.

a) Balcon: parte edificada que arranca desde el pavi-
mento de la planta en la que se sitlia y se prolon-
ga fuera del planc de fachada con acceso desde
la misma. Su ancho en ningln caso superara lo
indicado en las Ordenanzas Particulares de cada
zona, con el limite de no ser superior al ancho del
acerado colindante con el edificio, menos 0,20 m.
En ningin caso estara cerrado por su perimetro,
salvo los elementos de proteccion.

b) Cuerpo Cerrado: Balcon cerrado, al menos por dos
de sus lados exteriores.

c) Terraza: espacio utilizable, cubierto o no, cuyas di-
mensiones ortogonales a fachada superan los 0,50
metros, con la limitacion de que al parte saliente de
la alineacion oficial de fachada, no supere lo indicado
para los balcones.

d) Vuelo: se ajustard a lo establecido en el articulo
8.11.11 del Plan General.

- Solar

. Las superficies de Suelo Urbano que retnan las
siguientes caracteristicas:

* que tengan senaladas las alineaciones y rasantes.

* que dispongan de acceso rodado, abastecimiento de
agua, evacuacion de aguas residuales y pluviales,
alumbrado publico, suministro de energia eléctrica
y conduccién para teléfonos, en las dimensiones y
caracteristicas que se contengan en las presentes
Normas.

* qgue tengan pavimentada la calzada de la via 6 vias
a la(s) que dé frente, segun las caracteristicas que
se contemplan en las presentes Normas.

* que sin tener las condiciones infraestructurales an-
tes sefialadas se garantice, junto a la edificacion la
realizacién de las mismas.
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- Semisétano

Aquella planta cuyo techo se encuentra a menos
de un metro por encima de las rasantes definidas en cada
alineacion oficial exterior.

- Separacioén entre edificios

Distancia que separa los planos de fachada de dos
construcciones cercanas.

- Separacion a linderos

Distancia existente entre la fachada de la edificacion
y el lindero de referencia mas proximo.

- Sétano

Aguella planta cuyo techo se encuentra por debajo
de las rasantes definidas en cada alineacion exterior,

- Superficie edificada

Es la comprendida entre los limites exteriores de la
construccion en planta. Los espacios cubiertos y abiertos
contabilizan el 50% de su superficie.

Los espacios descubiertos no contabilizan super-
ficie.

Las terrazas cubiertas y cerradas por tres lados,
contabilizaran el 100 % de su superificie.

Se entendera que una terraza esta cerrada por tres
lados, cuando los paramentos que las limitan tengan una
altura superior a 1,00 metro.

Dentro de la superficie edificada contabilizaran to-
dos los elementos construidos de la edificacion, ya sean
sotanos, semisétanos, aprovechamientos bajo cubierta y
elementos sobre ella.

CRITERIOS DE EDIFICABILIDAD

1.- TERRAZA CUBIERTA Y CERRADA POR TRES LA-
DOs

CONTABILIZA LA TOTALIDAD DE LA SUPERFICIE EN
PLANTA

2.- TERRAZA CUBIERTA Y ABIERTA, AL MENOS POR
DOS LADOS

CONTABILIZA EL 50% DE LA SUPERFICIE EN PLANTA
3.- TERRAZA ABIERTA Y CUBIERTA

CONTABILIZA EL 50% DE LA SUPERFICIE EN PLANTA
4.- TERRAZA NO CUBIERTA, APERGOLADA O NO

NO CONTABILIZA SUPERFICIE

- Superficie de parcela

Dimensién en proyeccién horizontal del area com-
prendida dentro de los linderos. En el caso de que sea
diferente a la registrada predominara, a los efectos urba-
nisticos, la menor de ellas.

En los casos de que el planeamiento establezca
nuevos linderos, la superficie de la parcela sera la com-
prendida entre las nuevas alineaciones.

- Superficie maxima edificable

Es la méxima superficie a edificar que se permite
en cada parcela.

En su cémputo no se englobaran los sétanos y se-
misétanos realizados, de acuerdo con las definiciones que
de los mismos se contienen en el presente documento.

- Superficie ocupada

Es la comprendida dentro de los limites definidos
por la proyeccién vertical sobre un plano horizontal de las
lineas extremas de toda la edificacion.

- Superficie total edificada

Es la resultante de la suma de todas las superficies
edificadas de todas las plantas.

U
- Usos condicionados

Aquellos que para consolidarse deben, previamente,
cumplir o garantizar el cumplimiento de determinadas con-
diciones que se imponen en estas Normas.

- Usos permitidos

Aquellos que se consideran adecuados para locali-
zarse en las areas delimitadas por estas Normas.

- Usos prohibidos

Aquellos que no se permite ubicar en las diferentes
zonas de estas Normas.

- Volumen

El resultado del producto de la superficie total edi-
ficada por:

* la altura de planta, en los casos en que asi sea
edificada.

* La altura hasta el arranque de la cercha que forme
la cubierta, en los casos en que se emplee dicho
elemento estructural.

No contabilizara el volumen realizado en los sotanos
ni semisétanos.
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Volumetria

Es el maximo de volumen permitido por cada uni-
dad de superficie de parcela ¢ parcelas en su totalidad,
segun casos.

TITULO Il.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Capitulo I.- CALIFICACION DE SUELO
Articulo 9.- Asignacién de Usos Globales

El Sector "Las Carreras” de Lepe tiene asignado el
Uso Global Residencial.

Articulo 10.- Asignacion de Usos Pormenorizados

1.- El presente Plan Parcial delimita en el correspondiente
plano de calificacion de Suelo “Usos Pormenorizados”,
las superficies que deberan destinarse a los distintos
tipos de uso definidos en dicho plano y en la relacién
aneja a esta Normativa.

2.- Los Estudios de Detalle y Proyectos de Reparcelacién, si
los hubiese, asi como los Proyectos de Edificacion que
se redacten, en ejecucion directa de este Plan Parcial,
se ajustaran a la Calificacion pormenorizada definida en
el presente documento.

3.- Esta Calificacion Pormenorizada podréa variarse mediante
la aprobacion del correspondiente modificado del Plan
Parcial, el cual deberéd ajustarse, .en todo caso, a las
determinaciones y tramitacién contenidas en la Ley del
Suelo y sus Reglamentos.

4.- Las parcelas resultantes del presente Plan, o de do-
cumentos posteriores que lo desarrollen o modifiquen,
aun estando asignada su calificacién Pormenorizada,
requeriran para su edificacion la condicién de solar,
de acuerdo con lo dispuesto en la terminologia de
conceptos.

Articulo 11.- Asignacion de Usos Detallados

1.- El Suelo calificado por el presente Plan, se Considera
suficientemente detallado en cuanto a la asignacion, en
todos y cada uno de los terrenos en que se divide, de las
condiciones urbanisticas que limitan dichos terrenos.

El presente Plan contiene la division en parcelas, la
asignacién de Uso, las condiciones de aprovechamiento-
edificabilidad y altura, todas ellas derivadas de la lectura
de planos y Normas que se contienen.

Los Usos Detallados, definen las limitaciones
concretas de cada parte del territorio y por tanto debera
entenderse como un grado mayor de precisién sobre los
Usos Pormenorizados.

Articulo 12.- Derecho al aprovechamiento urbanistico

De acuerdo con lo establecido en la Ley del Suelo, el
aprovechamiento urbanistico se adquiere por el cumplimien-
to de los deberes de cesion, equidistribucién y urbanizacion
en los plazos marcados por el Plan, y en su defecto por
las determinaciones contenidas dentro de la Legislacién
del Suelo Andaluza.

Articulo 13.- Derecho a edificar

De acuerdo con lo establecido en la vigente Ley del
Suelo, se adquiere el derecho a edificar con el otorgamiento
de la correspondiente licencia municipal de Obras.

Articulo 14.- Derecho a la edificacién

El derecho a la edificacidn se adquiere por la con-
clusién de las obras y la obtencién de la correspondiente
licencia de ocupacion.

Articulo 15.- Usos y obras provisionales.

1.- Previa la aprobacion del Plan Parcial y Proyectos de
Urbanizacién podréan, segiin se indica la Ley del Suelo,
autorizarse sobre los terrenos usos y obras de carécter
provisional, sometidas a las siguientes limitaciones:

a- En el caso de no estar iniciado el tramite del
presente Plan Parcial deberdn dichas obras estar
relacionadas con los Usos Globales definidos por
el Plan General Lepe.

o
.

En el caso de estar en tramitacién el presente docu-
mento, no podran dificultar la ejecucion del mismo,
entendiendo que existe dificultad cuando:

- se localice la obra en el Sistema Viario previsto.

- se localice en areas destinadas a cualguier otro
equipamiento de caracter local o General, y
siempre que no responda al mismo.

- su implantacion suponga una modificacion sustan-
cial del terreno en su topografia que obligue a una
nueva evaluacién de los costes de Urbanizacion
previstos en este documento.

Las obras 6 instalaciones contenidas en este punto,
deberan demolerse, con cargo al propietario de las mismas,
cuando asi lo acordara el Ayuntamiento, no pudiéndose
solicitar indemnizacion por los perjuicios que se causen
por dicha demolicion.

El propietario debera inscribir en el Registro de
la Propiedad, las condiciones a las que se somete para
edificar en su predio.

Articulo 16.- Obligaciones de los propietarios

1.- De acuerdo con lo dispuesto en la Ley del Suelo, los
propietarios del Sector deberan:

a.- ceder obligatoria y gratuitamente la superficie total
de los viales, Espacios de Uso y Dominio Ptblico,
Espacio Docente, y parcela destinada a otros equi-
pamientos, asi como los terrenos precisos para la
instalacion y funcionamiento de los demés servicios
publicos, que se contienen en el presente documento.
Dicha cesion se hara a cargo del Ayuntamiento.

c.- ceder la superficie de Suelo edificable correspondien-
te al 10 % del Aprovechamiento Medio del Sector,
incluyendo el aprovechamiento que proviene de
encauzar regajos.

2.- De acuerdo con lo dispuesto en la Ley del Suelo, los
propietarios del Sector, deberan sufragar los costes de
urbanizacion, en la forma y cuantia establecida.
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3.- Deberan los propietarios del Sector solicitar licencia de
las parcelas en el plazo de UN [1] afio a partir de que
las mismas adquieran la condicién de Solar.

Articulo 17.- Cesiones obligatorias

Las correspondientes segun el art.54 apartado 2.
de la Ley del Suelo:

a) Lasuperficie total de los sistemas generales y demas
dotaciones correspondientes a viales, aparcamiento,
parques y jardines, centro docentes, equipamiento
deportivo, cultural y social y los precisos para la
instalacion de las servicios publicos previstos.

b) El 10% del aprovechamiento del area de reparto
de la superficie con aprovechamiento lucrativo ya
urbanizada. Esta cesién podra sustituirse, mediante
resolucion motivada, por el abono al municipio de
su valor en metalico, tasado en aplicacion de las
reglas legales pertinentes.

c) La superficie de suelo correspondiente a los ex-
cedentes de aprovechamiento podran destinarse a
compensar a los propietarios afectados por sistemas
generales y restantes dotaciones; asi como a pro-
pietarios del terreno con un aprovechamiento inferior
al del area de reparto.

Las cesiones de suelo con caracter obligatorio se
atienen a lo descrito para tales efectos en la Ley del sue-
lo, seguin lo cual sera de cesién obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento de Lepe las superficies de suelo con apro-
vechamiento lucrativo, ya urbanizada, que materialicen el
10% del aprovechamiento medio del area de reparto, una
vez aplicados los coeficientes de ponderacion segtin tipolo-
gias. Seran a su vez de cesion obligatoria al Ayuntamiento
de Lepe las superficies no lucrativas destinadas a zona
verde, espacios libres, equipamiento dotacional, viales y
aparcamientos en via publica.

- CESIONES DE CARACTER LUCRATIVO

El aprovechamiento lucrativo del Plan Parcial es de
61.401,22 m2, por lo que la cesion al Ayuntamiento del 10%
del aprovechamiento del sector se evalla en el equivalente
que resulte del 10% de las unidades de aprovechamiento
resultantes de la aplicacion al concepto de los coeficientes
de ponderacién segln usos.

La cesion sera del suelo ya urbanizado, suscep-
tible de contener esa superficie construida quedando su
ubicacién suscrita entre la Junta de Compensacion y el
Ayuntamiento.

El 10% de los m2 de techo obtenidos del encau-
zamiento de canales seran de cesién al Ayuntamiento de
Lepe, como se ha reflejado en el parrafo anterior.

En ningln caso podra aumentarse el nimero de
viviendas establecidas por el Plan { 574 viviendas).

- CESIONES DE CARACTER NO LURATIVO.

En las cesiones de caracter no lucrativo entran los
sistema de espacios libres, equipamiento, dotacionales,
viales y aparcamientos asi como itinerarios peatonales. Se
reflejan en el cuadro siguiente:

CUADRO DE CESION DE CARACTER NO LUCRATIVO
PARQUES / JARDINES: 14.359,60 M2
EQUIPAMIENTOS/ESPACIOS LIBRES: 29.685,00 M2
VIALES / APARCAMIENTOS: 31.185,00 M2

Los sistemas de espacios libres (parques y jardines),
se concretan en las manzanas siguientes:

MANZANA SUPERFICIE M2
2\ 7.198,00 M2
V2 2.269,00 M2
ZV3 3.210,04 M2
ZV4 1.682,56 M2
TOTAL: 14.359,60 M2

La superficie de suelo destinada a equipamiento, se
ubica en las manzanas siguientes:

MANZANA SUPERFICIE M2
E/D1 13.754,40 M2
E/D2 1.571,00 M2
TOTAL: 15.324,40 M2

El reparto pormenorizado del uso dotacional se rea-
lizard conforme al Anexo del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, segln este los usos concretos rotacionales
seran:

E. DEPORTIVO: BM2/VIV, 3.444 M2S.

PREESCOLAR: 2M2S/VIV. 1.148 M2S.

EGB: 10M2S/VIV, 5.740 M2S.
E. SOCIAL: AM2TNVIV. 2.296 M2T.

RESTO SUPERFICIE ROTACIONAL: 3.364 M2S.
(INSTALACION GIAHSA).

El Ayuntamiento podra afectar a uno o varios de lo
usos rotacionales previstos, la totalidad o parte de las su-
perficies contempladas con la tramitacién de un Estudio de
detalle sin necesidad de innovar el presente Plan Parcial.

La localizacién y forma de las cesiones antes in-
dicadas seran las consignadas en los correspondientes
documentos graficos del presente Plan Parcial.

“ZONIFICACION Y USOS",

Los terrenos destinados a equipamientos seran de
naturaleza patrimonial, mientras que los espacios libres,
viales y aparcamientos seran de naturaleza demanial.

Capitulo Il.- ESTUDIOS DE DETALLE
Articulo 18.- Base Legal

1.- Los estudios de detalle tienen por objeto completar o
adaptar algunas determinaciones del planeamiento en
areas de suelo urbano de ambito reducido, y para ello
podran:

a) Establecer en desarrollo de los objetivos definidos
por los planes Generales de Ordenacién Urbanis-
tica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales,
la ordenacion de volimenes, el trazado local de
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viario secundario y localizacién del suelo dotacional
publico.

Este apartado no podré aplicarse en el presente Plan
Parcial dada la pormenorizada ordenacién del Plan General
de Lepe para el sector de “Las Carreras”

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario
y reajustarlas, asi como las determinaciones de
ordenacion referidas anteriormente, en caso de
que estén establecidas en dichos instrumentos de
planeamiento.

Este apartado podra aplicarse exclusivamente para
variaciones en alineaciones de manzanas con entidad
propia.

2.- Los estudios de detalle en ningln caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los
limites del apartado anterior.

b) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar
negativamente a su funcionalidad, por disposicion
inadecuada de su superficie.

c) Alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos
0 construcciones colindantes.

Los Estudios de Detalle estan definidos y desarro-
llados en la Ley del Suelo. Su interpretacion normativa se
desarrolla en el art. 15 de la Ley del Suelo.

2.- El Estudio de Detalle, es una figura de caracter com-
plementario y de planeamiento previo, en su caso del
proyecto de Urbanizacién 6 Edificacion.

Articulo 19.- Contenido

1.- Por su caracter complementario, los Estudios de Detalle
que pudieran redactarse en desarrollo del presente Plan,
no pueden contener determinaciones propias de Plan
Parcial o del Plan General.

2.- Su mision sera la de completar y adaptar las determi-
naciones graficas ¢ literarias contenidas en el presente
Plan Parcial.

Articulo 20.- Limitaciones en los fines y contenido

1.- No se podran establecer alineaciones y rasantes si
estas estan definidas en el Plan Parcial, ni al adaptar ¢
reajustar estas, reducir el espacio destinado a viales O,
sin reducir este, disminuir la anchura total definida. No
se deberan alterar las alineaciones exteriores definidas
por el Plan para la edificacion.

2.- No podran modificarse las superficies asignadas a los
Espacios libres de Uso y Dominio Publico, Equipamiento
Docente y Otros.

3.- No se podran alterar los elementos determinantes o de-
terminaciones fundamentales del presente Plan Parcial,
tales como aprovechamiento urbanistico absoluto de
los terrenos comprendidos en el mismo y que definen
los derechos y deberes de la propiedad, la calificacion
concreta en Usos Pormenorizados, ni los Sistemas de
cualquier indole que forman la estructura del territorio.

Articulo 21.- Ambito de aplicacién

Dentro del Plan Parcial se permite la formulacién de
estudios de Detalle, con las limitaciones contenidas en el
articulo anterior, siempre que se ordene:

- latotalidad del territorio que comprenda un Uso Detallado
definido por este Plan.

- una manzana completa, entendida esta como la superfi-
cie delimitada por una poligonal cerrada de alineaciones
de la red de trafico rodado.

- Sera de aplicacién exclusivamente cuando se  modi-
fiquen las alineaciones establecidas en el Plan Parcial
siempre y cuando sean compatibles con las dispuestas
en el Plan General de Ordenacion urbana de Lepe para
dicho sector.

Articulo 22.- Documentacién

La documentacién minima sera la contenida el Re-
glamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

Capitulo lll.- PARCELACIONES
Articulo 23.- Dimensiones minimas de las parcelas

1.- Las dimensiones de las parcelas consignadas tanto
en la documentacién grafica como manuscrita, en el
presente Plan, se consideran minimas para los usos
que se le asignan.

Articulo 24.- Agregaciones de parcelas

1.- Sobre el plano parcelario contenido en el presente
documento, se permite la agregacion de parcelas sin
limitacién en su cuantia.

2.- En ningln caso, como resultado de la agregacién,
podran obtenerse parcelas de dimensiones inferiores
a las consignadas en el Plan como minimas, bien sea
por agregacion-segregacion posterior o bien por la for-
macion de residuos.

3.- Las condiciones urbanisticas de las parcelas resultantes
de la agregacion. seran la suma de las que componen
dicha agrupacion, en cuanto a sus aspectos de superficie
edificable. En ninglin caso podran obtenerse un nimero
de viviendas superior al asignado a cada una de las
parcelas de la agrupacion.

4.- La parcela resultante de la agregacion, previa a su
edificacion sera objeto de licencia previa por el Ayunta-
miento de Lepe. No debera alterar los sistemas genera-
les del Plan Parcial y debera respetar las alineaciones
existentes.

Articulo 25.- Segregaciones de parcelas

Sin previa aprobacion del documento de modifica-
cién, no se permite la segregacién de las parcelas incluidas
en la documentacién grafica.

Articulo 26.- Reparcelacién

1.- Se entiende por reparcelacion, en virtud de lo dispuesto
en la Ley del Suelo, la agrupacién de las fincas conte-
nidas en el presente Sector para su nueva division, de
acuerdo con las determinaciones del presente Plan, a fin
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de ser adjudicadas a los nuevos propietarios de acuerdo
y en proporcion a sus respectivos derechos.

2.- El objeto de la reparcelacion es:

a.- la distribucién justa de cargas y beneficios generados
por el Plan Parcial, entre los propietarios

b.-la regularizacién de las fincas a fin de ajustarlas a
las determinaciones del presente documento.

c.- la localizacion de los aprovechamientos urbanisticos
en las parcelas contempladas por el Plan.

Articulo 27.- Requisitos para la reparcelacion

La formulacion de los Proyectos de Reparcelacion,
seguira lo establecido en aquellos articulos que le sean
de aplicacién, contenidos en el Reglamento de Gestién
Urbanistica.

Capitulo IV.- PROYECTOS DE URBANIZACION
Seccion Primera.- Generalidades
Articulo 28.- Definicidn

1.- Se entiende por Proyecto de Urbanizacién, el documento
técnico preciso para llevar a la practica la obras e infra-
estructuras contenidas en el presente Plan Parcial.

2.- Como tal documento técnico, debera contener, detallar
y programar todas aquellas obras que se contemplan
a realizar en este documento, asi como las formas de
ejecucion de las mismas, con la precision necesaria
para que puedan ser ejecutadas por técnicos distintos
de los redactores del trabajo.

Articulo 29.- Limitaciones

1.- El Proyecto de Urbanizacion no podra cambiar sin pre-
via modificacién del Plan Parcial, las determinaciones
esenciales de este, entendiendo como estas:

a.- los usos e intensidades asignadas a todas y cada una
de las zonas que el Plan Parcial divide al Sector.

b.- la ubicacién, morfologia y dimensiones de las zonas
definidas por el Plan Parcial.

c.- las latitudes asignadas a la Red Viaria, ya sea esta
destinada al trafico rodado como al peatonal.

2.- El Proyecto de Urbanizacion podra realizar las adapta-
ciones de detalle exigidas por un analisis en profundidad
de las caracteristicas del suelo y subsuelo, tanto en la
fase de redaccion del documento como en el periodo
de ejecucion de las obras.

Articulo 30.- Documentacion

1.- El proyecto de Urbanizacién, contendra los documentos
que se sefalan en el presente articulo, siendo estos
desarrollados al nivel que, asimismo, se indica.

2.- Los documentos que se contemplan, seran los exigidos
por el Plan General de Lepe asi como por la Ley del
Suelo.

3.- El Proyecto de Urbanizacién, contendra los documentos
que se sefalan en el presente articulo, siendo estos
desarrollados al nivel que en el mismo se indica.

4.- La Memoria Descriptiva, definird literalmente las abras
que se hayan de realizar, asi como los métodos precisos
para su ejecucién. En dicha Memoria se sefialaran los
materiales que hayan de emplearse, la forma de su colo-
cacion y los ensayos a que hayan de ser sometidos.

5.- La Memoria de Informacion, describira las caracteris-
ticas del terreno e instalaciones e infraestructuras en
él existentes; especialmente analizara las condiciones
geotécnicas del suelo y subsuelo,

Analizara las acciones, que provenientes del
exterior del Sector, pudiesen afectar al mismo, y muy
especialmente:

a.- las posibles avenidas de agua provenientes de
otras éareas.

b.- los vertidos que hayan de desaguar por las redes
de alcantarillado del Sector.

c.- Analizar4 también las condiciones actuales de los
suministros de agua y energia eléctrica y prevera,
de acuerdo con las Empresas suministradoras, las
caracteristicas futuras de los suministros.

6.- La Memoria de Célculo, definird las bases de partida
gue se toman para el dimensionado de las diversas
infraestructuras, con indicacién expresa de las fuentes
de donde se adoptan dichas bases.

Se expresara el método de célculo empleado para el
dimensionado de las redes y los coeficientes de seguridad,
simultaneidad u otros que se adopten.

Se justificara que el material empleado en cada tipo
de red, resiste las solicitaciones exigidas en el célculo.

7.- La Documentacién Grafica del Proyecto se compon-
dra de:

a.- Planos de Informacion, comprensivos de la topo-
grafia actual, instalaciones aéreas ¢ subterraneas
que atraviesan el territorio. Su escala minima sera
de 1 : 2.000.

b.- Planos de Proyecto, comprensivos eje:

b.1.- Red Viaria, con sefialamiento de las alinea-
ciones y las rasantes y definiendo los espacios
destinados a trafico rodado, peatonal y aparca-
mientos.

Definiran las Secciones transversales de las vias.

Definiran, asimismo, las diferentes capas que com-
ponen la red, indicando los materiales y sus espesores.

b.2.- Red de Alcantarillado, con sefialamiento de las
Secciones del mismo, pendientes y trazado.

Se incluiran los pozos de descarga, resalto y registro,
con expresion de sus cotas y descripcién de los materiales
que lo componen.

Se definirdn las arquetas de acometida de la edifi-
cacion a la Red, sus caracteristicas y sus materiales.

En los pasos de la Red por vias de trafico rodado,
se definiran y disefiaran los refuerzos de la canalizacion.
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La red de pluviales incorporara los imbornales, are-
neros, camaras de descarga, y demas elementos precisos
para la evacuacion correcta de las aguas de lluvia.

b.3.- Red de Suministro de Agua, definiendo las
secciones, trazados y caracteristicas de los ma-
teriales que la componen.

Se indicaran las llaves de corte, arquetas y bocas
de riego, con expresién de sus caracteristicas y su loca-
lizacion.

Se indicara la localizacién de la bocas de incendio.

b.4.- Red de Energia Eléctrica, con expresion de
sus secciones, trazado y caracteristicas de los
materiales a emplear.

Se definiran los centros de transformacién, sus
dimensiones, las caracteristicas de altura, ocupacién, etc.
de los mismos y se sefalaran los materiales que hayan de
intervenir en su construccion.

Se fijaréan las arquetas de acometida a las parcelas,
su localizacién y definicién de sus materiales.

b.6.- Red de Telefonia, con la definicién de su trazado
y materiales que la hayan de componer.

b7- Red de Telecomunicaciones, con la definicion
de su trazado y materiales que la hayan de
componer.

b.8.- Jardineria, con expresion y localizacion de las
especies que hayan de colocarse, asi como los
sistemas de proteccidon que sean precisos para
su mantenimiento.

b.9.- Mobiliario Urbano, comprensivo de bancos, pa-
peleras, senalizaciones, etc.., indicando su forma,
material y sistemas de colocacién, asi como su
disposicién y ubicacion en el territorio.

Estos planos tendran escala adecuada para su
comprension y explicacion de las determinaciones en ellos
contenidas. La escala minima serd de 1 : 1.000 para los
planos del territorio, 1 :50 para las edificaciones y 1 :20
para los detalles.

¢.- El Proyecto de Urbanizacion podra, ademads, incluir
documentacién grafica relativa a edificaciones tales
como Kioscos, locales, zona deportiva y asistencial,
siempre que ella no esté obligada por estar, dichas
edificaciones incluidas en el Proyecto.

8.- El Pliego de Condiciones Técnicas, contendra el conjunto
de caracteristicas que hayan de cumplir los materiales
empleados, asi como las técnicas de su colocacion y de
las obras accesorias y de su mantenimiento posterior.

©
1

El Pliego de Condiciones Econdmicas y Administrati-
vas, contendra las disposiciones precisas para el fun-
cionamiento de las obras bajo el aspecto econémico,
regulando el sistema de pagos, revisiones de precios,
retenciones, etc., y los administrativos relativos a las
condiciones contractuales, rescisiones, régimen juridi-
co, etc.

10.- El Cuadro de Precios Descompuestos, definira el precio

de cada unidad de obra definido por cada uno de sus
componentes y su precio unitario.

11.- El Presupuesto, definira el coste global de la obra
proyectada, asignando a las diversas unidades su precio
unitario, agrupandolos posteriormente por capitulos.

Se definird el presupuesto de ejecucion material
y el de contrata. En el presupuesto se incluirdn, en todo
caso, los honorarios de los facultativos, en el caso de que
estos existiesen.

Articulo 31.- Normas a Observar

1.- Las dimensiones del viario son las contenidas en el
plano de alineaciones del presente Plan Parcial.

2.- Son de aplicacién las Normas contenidas el Plan ge-
neral de Lepe.

TITULO il NORMAS DE EDIFICACION
Capitulo |.- GENERALIDADES
Articulo 32.- Encuadre juridico

1.- Las presentes Normas tienen el rango de Ordenanzas
de la Edificacion, siendo de obligado cumplimiento para
todas las construcciones que se ejecuten dentro del
ambito del presente Plan Parcial.

2.- En aguellos aspectos no contemplados por las presen-
tes Ordenanzas, se estara a lo dispuesto por el Plan
General de Lepe.

Articulo 33.- Divisién en Usos Detallados

1.- Las presentes Normas regulan, en diferentes Capitulos,
las condiciones de la edificacion de los Usos Detallados
permitidos y asignados por el Plan, en su documentacion
gréfica y dentro de las &reas por él definidas.

i
L]

El Plan reconoce, como Usos Detallados los siguientes:
* Residencial
* Terciario (comercial)

* Sistemas de Espacios Libres de Uso y Dominio
Publico.

* Equipamientos
Articulo 34.- Alcance de las presentes Normas

1.- Las presentes Normas se dividen en dos grupos, segin
sean o no definitorias de derechos, y por tanto sometidas
a regimenes distintos.

2.- Un primer grupo contiene las Normas relativas a las
limitaciones en el derecho a edificar que posee cada
zona, area 6 parcela en que el Sector se divide.

Estas Normas, como definitorias de aprovechamien-
tos urbanisticos de los terrenos, no pueden ser modificadas
sin la previa modificacion del Plan Parcial, conforme a lo
dispuesto en el articulo 5 de este documento.

Dentro de ellas se incluyen las relativas a:
a.- Uso, ya sea este Detallado 6 Pormenorizado.

b.- Altura de la edificacion.
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c.- Numero de plantas
d.- Superficie ocupada
e.- Superficie edificable
f. - Densidad

3.- El segundo grupo contiene las Normas que no son
limitadoras del derecho a edificar, y que su inclusién
en |la presente Normativa tiende a la racionalizacién del
proceso de construccién, en la que, cualquier disefio
puede entrar en crisis por multiples aspectos.

Dentro de este apartado pueden incluirse las Normas
relativas a:

a.- Disposicion dentro de la parcela, en los casos en
que asi se sefale.

b.- Vuelos, siempre que ellos no afecten a alguno de
los apartados contenidos en el punto anterior.

c.- Cubiertas
d.- Fachadas
e.- Huecos
Articulo 35.- Normas definidoras de derechos

1.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo anterior, estas
Normas no podran ser modificadas en ningtin caso con
la simple presentacion de un proyecto de Edificacién.

2.- Estas Normas, de acuerdo con lo establecido en la
Ley del Suelo, obligan tanto a la Administracion como
a los particulares.

3.~ La modificacion de estas Normas, en los aspectos
desarrollados en el presente Plan Parcial, supondra, la
modificacion de aquel.

4.- La modificacion de estas Normas, en los aspectos
asumidos por el Plan Parcial, en desarrollo del Plan
General, supondra la modificacién de estas.

5.- La interpretacion de estas Normas corresponde a la
Corporacion Municipal, y su decision sobre aquellos
aspectos que sean opinables, sera un desarrollo de las
mismas, adquiriendo idéntico caracter y obligatoriedad
que las aqui contenidas.

Articulo 36.- Normas no definidoras de derechos

1.- Las normas contenidas en este articulo se desarrollan
como coordinadoras de las diversas edificaciones que,
en ejecucion del Plan, puedan realizarse.

2.- Su vigencia ser4 indefinida, siempre que no se aporten
soluciones, parciales 6 globales, que introduzcan nuevos
criterios de coordinacion.

5.- En ningun caso un particular 6 Administracion, podra
acogerse al presente articulo para:

a.- Modificar las normas contenidas en el articulo an-
terior.

b.- Modificar estas Normas sin seguir el proceso esta-
blecido en el punto 3 del presente articulo.

c.- Durante el proceso de ejecucién de la obra, ade-
cuar irregularidades de la misma no contempladas

en la licencia concedida, 6 bien contener mejoras,
cambios, 6 nuevas fisonomias, no establecidas en
el proyecto.

Capitulo Il.- USO RESIDENCIAL.
Articulo 37.- ambito de aplicacién.

1.- Las normas contenidas en el presente capitulo, regulan
la edificacién a realizar en las parcelas en las que el
Plan asigna uso de RESIDENCIAL.

Articulo 38.- Parametros relativos a la edificacién.
1. NUmero de plantas:

Es el nimero méximo de pisos horizontales que en
cada punto de la edificacién pueden forjarse dentro de la
altura reguladora de cada zona. Las entreplantas y aticos
se consideraran como una planta mas, asi como la parte
de los sotanos que se consideran en el apartado 4b de
este articulo.

2. Altura libre:

Es la distancia vertical entre la cara superior del
pavimento y la del techo terminado de la correspondiente
planta.

3. Planta baja:

a) En la edificacion ordenada segun alineaciones viarias
la planta baja para cada tramo de la parcela sera
aquella cuyo pavimento se sitlie entre 60 cms. Por
encima o debajo de la rasante del vial, en los pun-
tos de mayor o menor cota, respectivamente que
correspondan a la parcela. En los casos en que,
como consecuencia de la pendiente, exista mas de
una planta que se que se sitlla dentro de dichos
limites, se entendera por planta baja para cada tramo
de frente de parcela aquella de posicidn inferior.

Este parametro se ajustard a lo establecido en el
Plan General de Lepe, pudiendo ser objeto de reforma en
la medida que este lo fuera.

b) En el caso de parcelas con frente a dos viales
opuestos, se referira la cota de la planta baja a cada
frente, como si se tratase de diferentes parcelas cuya
profundidad esté en su punto medio.

c) En la edificacién aislada, tendré consideracion de
planta baja aquella planta o parte de la misma,
situada encima de la planta sdtano, real o posible.

d) En los solares de ocupacién singular la planta baja
vendra determinada en el correspondiente Plan Es-
pecial o Estudio de Detalle, debiendose de establecer
en el mismo la correspondiente cota de referencia.

e) La altura libre minima de la planta baja no sera en
ningln caso inferior a 2,50 metros para usos resi-
denciales y 3,00 metros para otros usos (excepto
aparcamientos que serd de 2,25 metros.

4. Planta sétano:

a) la planta sotano es toda planta enterrada o se-
mienterrada siempre que su techo esté a menos
de un metro por encima del nivel del suelo exterior
definitivo.
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b) La parte de la planta semienterrada, cuyo techo so-
bresalga un metro o més por encima de este nivel,
tendra en toda esta parte consideracion de planta
baja.

c) En los s6tanos no esta permitido el uso de vivienda,
comercios 0 usos publicos. Sélo se admitira su uso
como garaje, almacén al servicio de las actividades
ubicadas en los pisos superiores, instalaciones
técnicas y similares. Su altura libre minima sera de
2,25 metros.

d) Se admite como norma general una planta sétano
en todas las edificaciones, respetando siempre los
limites de parcelas, retranqueos obligatorios y pro-
fundidad edificable fijados.

5. Planta de piso:

Es todo planta situada por encima de la planta baja.
Su altura libre sera de 2,50 metros como minimo y de 3
metros como maximo en viviendas y de 3,60 metros en
comerciales.

En todo momento se seguird lo establecido para
altura reguladoras en el PGOU de Lepe.

6. Edificacién principal:

Es la que contiene los usos principales o propios
de cada zona.

7. Edificios auxiliares.

a) Son edificaciones auxiliares todas aquellas que estén
al servicio de la edificacion principal, destinadas a
usos tales como garaje privado, almacén, invernade-
ro, gallineros, garitas de guardia, porteria, depdsito
de herramientas de los huertos o jardines, vestuarios
u otros usos vinculados al uso residencial.

b) Con caracter general, estas construcciones no po-
dran tener mas de una planta, ni mas de tres metros
de altura, ni sobrepasar un 5% de la superficie de
la parcela, con un maximo de 30 metros cuadrados.
Sdlo se admiten en aquellas zonas donde se haga
mencion expresa.

¢) Computaran a efecto de los cumplimientos de edifi-
cabilidad y ocupacion de suelo establecido en cada
zona.

d) Tratandose de construcciones auxiliares en suelo
no urbanizable deberan ademas atenerse a las
condiciones establecidas expresamente para ellas
en dicha clase de suelo.

8. Patios de ventilacion:

a) Son aquellos espacios no definidos dentro del volu-
men de la construccién cuya funcién es dar ventila-
cién e iluminacion a las diferentes dependencias.

b) La altura del patio (h) se medira desde el nivel del
piso mas bajo a que llegue el patio hasta la linea
de coronacion superior de la construccion.

¢) En las viviendas, los dormitorios y estancias recibi-
ran la iluminacién y ventilacion del exterior, directa-

mente desde la fachada, o bien desde un patio de
superficie no inferior a 12 m2, ni a h2/8 (siendo h
la altura maxima de las fachadas que conforman el
patio), descontando cuerpos salientes y elementos de
servicio, y en el que sea posible inscribir un circulo
al menos 1/5 de su altura y como minimo de tres
metros, excepto en el caso de viviendas unifamiliares
de una planta, en que los minimos se reducen a 2
m. de diametro y 8 m. de superficie.

d) Los patios utilizados para ventilacion de cocinas,
bafios y escaleras, tendran una superficie no inferior
a 12 m2, ni a h2/10 (siendo h la altura maxima de
las fachadas que conforman el patio), descontando
cuerpos salientes y elementos de servicio, y en el
que sea posible inscribir un circulo de al menos 1/5
de su altura y 3 m. de diametro.

e) En los patios interiores en que no ventilen dormito-
rios ni cocinas debera poder inscribirse un circulo
de al menos 0,15 h y 3 m, con una superficie igual
o0 mayor a h2/20 y 9m2.

f) En todos los casos en los edificios destinados a
viviendas el tamafio de los patios de ventilacion sera
la menos igual al establecido en la normativa corres-
pondiente a las viviendas de proteccién oficial.

g) Si el patio de ventilacién es mancomunado, sera
indispensable que se haga constar asi mediante
escritura publica inscrita en el registro de la pro-
piedad, con la condicién de no poderse cancelar
esta servidumbre mientras subsista algunas de las
viviendas cuyos patios requieran este complemento
para conservar sus dimensiones minimas.

h) El pavimento de los patios no podra situarse a un
nivel superior a un metro por encima de cualquiera
de los locales que abran huecos al mismo.

Articulo 38.- Uso de la edificacion.

1.- Se permiten dentro de las parcelas los siguientes
usos:

a) manzanas suburbanas (2b).
b) edificaciones plurifamiliares (2c).

En el Plan Parcial vendra expresamente definido el
uso correspondiente a cada manzana.

Manzanas suburbanas (2b):

Corresponde a aquellos sectores de crecimiento
reciente, calles de mayor anchura, donde la edificacion,
fruto de una parcelaciéon previa, se ha dispuesto con un
notable grado de homogeneidad, respetando no tan sélo
las alineaciones viarias, sino unas anchuras de los frentes
y fondos de parcelas relativamente uniformes, similares
alturas y caracteristicas distributivas de la edificacién y
acabados.

Siguiendo la normativa del Plan General para la
tipologia de manzana suburbana (2B), seran de afeccion
las siguientes caracteristicas:
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a) La profundidad de la parcela en las manzanas con
dos frentes edificables no debera ser menor de 2/5
ni mayor de 3/5 del fondo de la manzana.

b) Al objeto de asegurar unas condiciones adecuadas
de ventilacion, las construcciones no podran superar
la profundidad establecida con caracter general ni,
si resulte una menor dimensién, la mitad de fondo
de la manzana menos el ancho correspondiente a
un patio de ventilacién (que debera disponerse en
ese frente posterior de la parcela).

c) El patio trasero que resulte de la maxima profundi-
dad edificable podra ocuparse hasta un 50% con un
cuerpo de una sola planta, cubierta plana y una altura
maxima de 3 metros. Dicho cuerpo quedara adosado
a uno de los lados dejando el resto ajardinado.

d) El frente minimo por parcela se fija en 8 metros,
debiendo poder inscribirse en ella un circulo de igual
diametro; la profundidad de la parcela sera al menos
de 20 metros y su superficie minima de 160 metros
cuadrados. En el caso en que la distribucién de las
manzanas no permita fondos exactos de 20 metros,
podra optarse por variaciones minimas de ancho y
profundidad siempre y cuando cuenten con un mi-
nimo de 160 metros cuadrados y se pueda inscribir
un circulo de 8 metros de didmetro. A excepcion de
las parcelas fijadas en el presente Plan Parcial que
por ajustarse a la totalidad del sector quedan con
superficie sensiblemente inferior.

Edificios plurifamiliares (2c):

a) Se trata de bloques de viviendas que se ajustan, al
menos en parte a las alineaciones viarias y confor-
man manzanas enteras, o compartidas en ocasiones
con otras calificaciones zonales. En manzanas de
gran profundidad pueden retrasar parte de la edi-
ficacion, dando lugar a espacios libres de espacio
plblico o colectivo.

b) La superficie de la parcela minima serd de 300
m2, debiendo disponer de un frente minimo de 15
metros.

c) La altura maxima se establece en trece metros,
equivalente a planta baja y tres plantas.

d) La edificacién podra retranquearse, dando lugar a
la aparicion de espacios libres de uso publico o
colectivo.

e) Laprofundidad maxima de cada bloque de edificacién
serd de 12 metros, no admitiéndose edificaciones
auxiliares.

En la manzanas de morfologia distinta la cuadrada
o rectangular, por pertenecer a resquicios de manzanas u
otros, la profundidad edificable podra variarse ligeramente.

Cada edificio dispondra de una plaza de garaje por
vivienda, pudiendo esta encontrarse al exterior dentro de la
manzana delimitada por el Plan Parcial para dicho uso.

2.- Se condiciona los siguientes usos:

a) Uso comercial con un minimo de 5% de los metros
de techo totales. Se ubicaran exclusivamente en las

manzanas destinadas a edificaciones plurifamiliares.
Estas manzanas quedaran grafiadas en planimetria.
Correspondera a las manzanas M7, M12 y M13.

Dentro de los usos admitidos, estaran el comercial,
oficinas, dotaciones comunitarias y garajes particulares.

En el resto de las parcelas plurifamiliares, en su plan-
ta baja, sera compatible el uso comercial siempre y cuando
ocupen la totalidad de la planta baja de la edificacion.

b) Sera obligatorio reservar vinculados a cada vivienda
una plaza de garaje dentro de la parcela residencial,
pudiendo ser esta al exterior.

3.- Se prohiben todos los usos restantes.

Articulo 39.- Altura de edificacién y nimero de
plantas.

a) Manzanas suburbanas (2b):

Dos plantas con una altura de edificacion maxima
de 7 metros. En todo memento se cumpliran las determi-
naciones del Plan general de Lepe en la seccién 22 art.
36 apartado 6 (alturas reguladoras).

La altura de edificacién sélo podra variar en el caso
de proyectos de edificaciones con instalaciones en falsos
techos, para lo cual debera presentarse debidamente jus-
tificada dicha instalacion.

Sdlo se admitiran construcciones técnicas en el
caso de ser necesarias que seguiran en todo momento
la normativa para edificaciones plurifamiliares tipo (2c) y
tendran que ser aprobadas explicitamente por el Ayunta-
miento de Lepe.

b) Edificaciones plurifamiliares (2c).

La altura méaxima de edificacion se establece en trece
metros, equivalentes a planta baja y tres plantas

En cualquier caso se cumplird lo siguiente:

- Serd la altura maxima medida desde la rasante de
la calle en su punto medio hasta la cota superior
del forjado o linea de arranque de la cubierta.

- Cuando la diferencia de altura entre los extremos de
la fachada sea superior a 3 metros, se dividira la
fachada en tantos tramos como sea necesario para
que en ningln caso se sobrepase esta diferencia.
Se procedera a la medicién de cada tramo como se
establece en el punto anterior.

- Cuando una edificacion de a dos frentes opuestos
con alturas reguladoras diferentes, se considerara
dividida en dos construcciones independientes. El
cuerpo de mayor altura podrd prolongarse hasta
la mitad de la parcela, respetando la profundidad
edificable y guardando ademéas una distancia a la
fachada con menor altura al menos igual a la dife-
rencia de cota de las alturas admitidas.

- En las construcciones que hace esquina con alturas
reguladoras distintas, el cuerpo con mayor altura
podra prolongarse hacia la calle con menor altura
reguladora un maximo de 6 metros.
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- Por encima de la altura reguladora sélo se permiti-
ran:

- la cubierta del edificio con pendiente no superior al
30% hasta la mitad de la profundidad edificable.

- Barandillas en las fachadas con una altura no su-
perior a un metro.

- Las construcciones técnicas, seran agrupadas no
ocuparan mas de 20% de la superficie de la planta
donde se ubique y se dispondra de forma que habran
de quedar por debajo de dos diedros formados por el
plano horizontal de la altura reguladora vy los planos
que en las lineas de fachada formen con aquel un
angulo de 45° En ningln caso superara la altura
de tres metros por encima del Ultimo forjado.

- Se admitiran castilletes, este se retranqueara al me-
nos tres metros de la o las fachadas (si estuviese
situado de esquina). Sobre su cubierta no transitable,
no se admitira la construccién o colocacién de ningln

La superficie de los castilletes se ajustaran a lo
establecido en el PGOU de Lepe.

Articulo 40.- Edificabilidad y numero maximo de
viviendas.

En cada parcela tipo (2b) podrad construirse una
Unica vivienda. Si podra darse el caso de agrupacion de
parcelas para la ejecucién de un nimero inferior de vivien-
das al descrito por el Plan Parcial. No podra segregarse
ninguna parcela a dimensiones inferiores a las dadas en
el Plan Parcial.

Las manzanas M12 y M13 podran estar sujetas a
segregaciones siempre y cuando cumplan con el parcelario
del Plan Parcial, no pudiendo efectuarse segregaciones que
dividan submanzanas completas definidas en el Plan.

Las manzanas con tipologia (2b) se corresponderan
con las manzanas: M1,M2,M3,M4,M5M6M10,M11,M14,
M15 M16 y M17.

Las manzanas con tipologia (2c), se corresponderan
con las manzanas del Plan definidas como M7, M8, Mg,

elemento. Mi12 y M13.

MANZANA TIPOLOGIA SUP.MANZANA  COEF. EDIFICAB. M2.TECHO N°MAX. VIVIENDA
M1 RES. (2B) 5.833,65 M2 0,740531 4.320,00 M2 36
M2 RES. (2B) 3.564,74 M2 0,740586 2.640,00 M2 22
M3 RES. (2B) 5.833,65 M2 0,740531 4.320,00 M2 36
M4 RES. (2B) 5.833,65 M2 0,740531 4.320,00 M2 36
M5 RES. (2B) 5.833,65 M2 0,740531 4.320,00 M2 36
M6 RES. (2B) 2.739.07 M2 0,722873 1.980,00 M2 18
M7 PLURIFAMILIAR (2C) 825,27 M2 3.050056 2.517,12 M2 21(COMERCIALPB.)
M8 PLURIFAMILIAR (2C) 825,27 M2 3.050056 2.517,12 M2 28
M8.1 PLURIFAMILIAR (2C) 270,00 M2 - = -
M9 PLURIFAMILIAR (2C) 825,27 M2 3.050056 2.517,12 M2 28
M9.1 PLURIFAMILIAR (2C) 270,00 M2 - - .
M10 RES. (2B) 825,27 M2 0,581627 480,00 M2 4
M11 RES. (2B) 3.599,98 M2 0,666670 2400,00 M2 20
M12 PLURIFAMILIAR (2C) 1.032,19 M2 2.036843 2.102,41 M2  18(PB- COMERCIAL)
M13 PLURIFAMILIAR. (2C) 5.340,00 M2 2.083792 11.127,45 M2 127 (PB-COMERCIAL)
M14 RES. (2B) 5.833,64 M2 0,678821 3.960,00 M2 36
M15 RES. (2B) 5.833,64 M2 0,678821 3.960,00 M2 36
M16 RES. (2B) 5.833,64 M2 0,678821 3.960,00 M2 36
M17 RES. (2B) 5.833,64 M2 0,678821 3.960,00 M2 36
ZV1 ZONA VERDE 7.198,00 M2
zZv2 ZONA VERDE 2.269,00 M2
ZV3 ZONA VERDE 3.268,11 M2
ZV4 ZONA VERDE 1.682,56 M2
E/D1 EQUIPAMIENTOS 13.696,04 M2
E/D2 EQUIPAMIENTOS 1.571,00 M2
VIALES/APARCAMIENTOS 31.185,00 M2
TRATAMIENTO CANAL 370.54 ML. 3.729,36 M2
ACCESO CTRA. VILLABLANCA 583,67 M2 233,47 M2
ACERADOS 23.968,85 M2
TOTALES VIVIENDAS 144.179,67 M2 61.401,22 M2 574
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La totalidad del Plan Parcial contar4 con una su-
perficie minima de comercial de 2.883,59 m2 construidos,
que se podra distribuir entre las manzanas M7, M12 y M13,
quedando expresamente prohibido este uso en el resto de
las manzanas a excepcién de las plurifamiliares en cuyo
caso ocuparan la totalidad de la planta baja, estando pro-
hibido su uso en cualquier otra planta.

Articulo 41.- Situacién de la edificacién.

1.- En las manzanas tipo (2b), correspondientes a las man-
zanas del plan Parcial denominadas: M1, M2, M3, M4,
M5, M6, M10, M11, M14, M15, M16 y M17: la edificacion
se situara retranqueada de la fachada principal al menos
5 metros y como maximo 6m. siempre y cuando dicho
retranqueo se cumpla en la totalidad de la manzana.
Contara con el visto bueno de los técnicos municipales.
Esta linea de edificacion se observara en planimetria
“Alineaciones y rasantes”.

El retranqueo de 5 metros se producira en todo el
ancho de la fachada principal.

En las casos en los que las viviendas de esquina
cuenten con patios a fachada, el cerramiento del mismo
sera de la altura, como minimo la planta baja del edificio.
En dicha fachada podra abrirse puerta de acceso y las
terminaciones de la fachada tendran el mismo tratamiento
que la fachada principal.

2.- En las manzanas de tipologia plurifamiliar (2c), corres-
pondientes a las manzanas del Plan Parcial denomi-
nadas M7, M8, M8, M12 y M13; la edificacion sera la
linea de manzana sefalada en planimetria.

Articulo 42.- Condiciones higiénicas.

Seran las contenidas en el Plan General de Lepe.
En todo momento las edificaciones contaran con estan-
cias ventiladas a exterior. Se seguird en todo momento
el criterio de las condiciones higiénicas de viviendas de
proteccién oficial.

Articulo 43.- Vuelos.

Se seguird lo dispuesto en el Plan General, en sus
art. 39:

- Se prohiben los cuerpos salientes de planta baja. A
partir de una altura minima sobre la rasante de la acera
de 3,00 metros, se admiten cuerpos salientes abiertos,
siempre que el tramo de la calle tenga una anchura
superior a 6 metros. Su vuelo se limita a 1/10 de dicho
ancho sin sobrepasar los 0,60 metros o la medida de
la acera. Se separaran del eje de la medianera tanto
como vuelen y al menos 60 cms. No podran ocupar en
planta mas de un 40% de la longitud de las fachadas
y las barandillas seran diafanas. Se prohibe el uso de
barandillas que tengan mayor o igual superficie ciega
que al aire.

- Se admiten elementos alientes decorativos que en
planta baja no podran volar mas de 1/10 del ancho del
acerado, con un maximo de 30 cms. Los situados por
encima de los tres metros de la rasote de la acera, no
podran superar el ancho de la misma con un méaximo
de 60 cms., respetando en todo caso el arbolado e
instalaciones publicas existentes.

Articulo 44.- Cubiertas.
1.- Las cubiertas podran ser planas o inclinadas.

2.- se permiten cubiertas inclinadas con una pendiente
maxima del 45% y sin superar la altura de cumbrera
de 2,80 metros (medida exterior).

3.- En el caso de resolverse la cubierta por medio de azo-
teas transitables, el pretil que las delimita no superara
la altura de 1 metro.

4.- La instalacién en cubiertas de cualquier elemento ge-
nerador ya sea placa solar o cualquier otro generador
de gas, gasoil... debera encontrarse contenido en el
proyecto de ejecucién de la edificacion, pues seré objeto
de licencia de obras.

En el caso de dotar a la edificacion de este tipo
de instalacién una vez ejecutada la edificacion, se debera
presentar su ubicacion en cubierta ya que en ningin mo-
mento podré afectar la estética del conjunto residencial.
Dicha instalacion sera objeto de licencia de obras.

Las maquinarias de aire acondicionado se ubicaran
en patios o cubiertas, no visibles desde el exterior, que-
dando expresamente prohibido su ubicacién en fachadas
de viviendas o balcones vistos.

La ubicacién de placas solares asi como maquinaria
de aire acondicionado o de ascensores deberan ser ubica-
das en proyectos de ejecucion de viviendas para poder ser
instaladas con posterioridad, estando este hecho sujeto a
la concesion de licencia de obras.

Articulo 45.- Materiales de fachada.

Sera libre la utilizacion de materiales en fachada,
quedando excluida la utilizacion de azulejos sanitarios
como revestimiento de la misma asi como materiales or-
namentales desproporcionados con las dimensiones de la
edificacion o estética del conjunto residencial.

Seran lo técnicos municipales los que den el visto
bueno definitivo.

Articulo 46.- Huecos.

La disposicién de los huecos sera libre en cuanto a
disposicion y tamanos.

Articulo 47.- Sétanos.

Se admitiran sétanos en el ambito del Plan Parcial,
siempre y cuando se respeten las alturas de edificacion
propuestas.

El uso del sétano no podra ser en ningn caso de
vivienda, pudiendo ser garaje o trastero siempre que cumpla
con las condiciones de salubridad e higiénico ambientales
que determina el Plan General.

No computaran a efectos de edificabilidad siempre
que se respete la altura de la edificacion y este no sobrepase
la cota de la rasante del acerado en méas de un metro.

Los sétanos podran contar con ventilacion natural
siempre que esta se realice por la fachada trasera de la
edificacién y no por la principal o por la lateral en el caso
de que la edificacion sea de esquina.
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Quedan expresamente prohibidos los semisétanos.

En cualquier caso, respecto al aprovechamiento del
subsuelo se estara a lo dispuesto en la Disposicion adicional
segunda del Plan General. '

Articulo 48.- Tratamiento de areas libres interiores.

Las grandes superficies libres interiores de las man-
zanas residenciales, se trataran como complemento de la
zona verde o de recreo, es decir, ajardinado las superficies
interiores o bien podran tener el tratamiento de garaje pri-
vado al aire libre, en tal caso debera poseer tratamiento
adecuado para ello en pavimentos, pérgolas... Tal es el
caso de las zonas existente entre blogues.

Quedara perfectamente definido en los proyectos que
acomparien a la licencia municipal de edificacion, su ejecu-
cién sera obligatoria por parte del promotor interesado.

Articulo 49.- Tratamiento de medianeras.

Los paramentos laterales al descubierto de mayor
altura recibiran el mismo tratamiento que las fachadas
principales.

De la misma forma se consideraran con tratamien-
to de fachada principal aquellas medianeras que puedan
quedar un tiempo vistas a expensas de una siguiente fase
de ejecucion.

Articulo 50.- Edificabilidad maxima bruta del Sector.

El indice de edificabilidad bruto del sector sera de
0,4 m2techo/m2suelo.

Articulo 51.- Cesiones obligatorias de suelo.

Las correspondientes segiin el art.54 apartado 2.
de la Ley del Suelo:

d) La superficie total de los sistemas generales y demas
dotaciones correspondientes a viales, aparcamiento,
parques y jardines, centro docentes, equipamiento de-
portivo, cultural y social y los precisos para la instalacién
de las servicios publicos previstos.

e) El 10% del aprovechamiento del area de reparto de la
superficie con aprovechamiento lucrativo ya urbanizada.
Esta cesion podra sustituirse, mediante resolucién moti-
vada, por el abono al municipio de su valor en metalico,
tasado en aplicacién de las reglas legales pertinentes.

f) La superficie de suelo correspondiente a los excedentes
de aprovechamiento podran destinarse a compensar
a los propietarios afectados por sistemas generales
y restantes dotaciones; asi como a propietarios del
terreno con un aprovechamiento inferior al del area de
reparto.

Articulo 52.- Incremento del techo maximo edificable.

El techo méaximo edificable del sector podra verse
incrementado en 1 m2 de techo por cada m2 de canaliza-
cion de regajos internos del sector.

La totalidad de superficie de regajos tratados es
de 3.729,36 m2 en todo el sector del plan Parcial, de lo
que resulta una compensacion de 3.729,36 m2 de techo
adicional al sector.

El techo méaximo edificable se vera aumentado tam-
bién por la incorporacién al sector de parte de la rotonda
de la carretera de Villablanca para dar acceso a dicho
sector. El aprovechamiento de dicha superficie resulta de
233,47 m2 de techo.

El reparto de esto m2 de techo quedan inmersos
en el Plan Parcial y reflejados en el cuadro de superficies
y edificabilidades del sector.

Articulo 53.- Aprovechamiento medio del sector

El aprovechamiento medio del sector es de 0,12
u.a./m2 suelo.

CAPITULO IIl.- USO COMERCIAL.
Articulo 54.- Ambito de aplicacién.

Las normas contenidas en este capitulo, seran de
aplicacién a los solares en planta baja resultante en las
manzanas M7, M12 y M13 del Plan Parcial.

Articulo 55.- Alineaciones oficiales.

Las ya dadas el dichas parcelas en el Plan Par-
cial.

Articulo 56.- Alturas.

Su altura vendra regulada por la edificacion en la
que se encuentran.

Articulo 57.- Edificabilidad.

MANZANA  SUPERFICIE MiNIMA OBLIGATORIA (EN PB)
M7 COMERCIALEN P.B. 666,04 M2
M12 COMERCIALEN P.B. 902,41 M2
M13 COMERCIALEN PB. 1.315,14 M2
TOTAL 2.883,59 M2(5%DEL

TOTAL DE SUPER
FICIE DEL PLAN
PARCIAL)

CAPITULO IV.- EQUIPAMIENTOS.
Articulo 58.- Ambito de aplicacién.

Los articulos contenidos en el presente capitulo,
afectan a la edificacion que vaya a realizarse dentro de la
parcela de Dotacional del Presente Plan Parcial.

Se admite la posibilidad de que el Ayuntamiento
conforme a la normativa aplicable afecte a uno o varios de
los usos dotacionales previstos, la totalidad o parte de las
superficies rotacionales contempladas en el presente Plan
Parcial. Esta posibilidad podra realizarse con la tramitacién
de un Estudio de detalle, sin necesidad de innovar el pre-
sente Plan Parcial.

Articulo 59.- Alineaciones oficiales.

Son las determinadas en el plano de “Alineaciones
y Rasantes”.

Articulo 60.- Altura de edificacion.

No se define al altura de edificacion.
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Articulo 61.- Namero de plantas.

No se define el nimero de plantas, pues vendra
determinado por el uso de la edificacién y en funcién de
las necesidades.

Articulo 62.- Edificabilidad.
No se define.

Articulo 63.- Superficie ocupada.
No se define.

Articulo 64.- Usos permitidos.

Los relacionados con el uso asistencial, tales como
clubs juveniles, de ancianos, religiosos, sanitarios, socio-
culturales o recreativos.

Los relacionados con los centros docentes. Los
relacionados con el uso deportivo.

Quedara expresamente prohibido cualquier otro uso
que no tenga relacion con los equipamientos rotacionales
establecidos por la Ley del Suelo.

ANUNCIO

El Ayuntamiento Pleno en Sesion ordinaria celebrada
con fecha 23 de febrero de 2006, adopté entre otros el
siguiente acuerdo:

12°.- APROBACION DEFINITIVA, S| PROCEDE, DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR “AVDA. ANDALUCIA
SUR II” DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DE LEPE.-

El Sr. Alcalde plantea la votacién, consistiendo ésta
en la aprobacion definitiva del Plan Parcial del Sector “Avda.
de Andalucia Sur 1" del Plan General, arrojando la misma
el siguiente resultado:

— Tres (3) votos a favor de los concejales del Grupo PA.

— Nueve (9) votos a favor de los concejales del Grupo
PSOE.

— Siete (7) votos a favor de los concejales del Grupo PP.

Por lo que el Pleno de la Corporacion por unanimidad
de los 19 miembros presentes de los 21 que legalmente
la componen y, por tanto, con el quérum de la mayoria
absoluta del nimero legal de miembros, aprueba la Pro-
puesta de Acuerdo que obra en el expediente, cuyo tenor
literal es el siguiente:

“Examinado el expediente tramitado para la apro-
bacion definitiva del Plan Parcial del Sector Avenida de
Andalucia Sur Il del Plan General de Ordenacidn Urbanistica
de Lepe, redactado por los arquitectos Don Javier Romero
Montero, Don Mario Ortiz Cardenas, Don alberto Rodriguez
Lopez y Don Antonio J. Torres Amarillo, a instancias de
Ocio Airesur, S.L., como propietario, Y,

RESULTANDO.- Que el Plan Parcial encuentra su
justificacion en el Plan General de Ordenaciéon Urbanistica
del Municipio de Lepe aprobado definitivamente por la Co-

mision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
el pasado dia 29 de diciembre de 2005, el cual delimita
este Sector como suelo urbanizable destinado a uso ter-
ciario y establece su ejecucion dentro del primer cuatrienio
de vigencia del mismo. Igualmente, existe un Convenio
Urbanistico y modificacion firmado con fecha 21 de febrero
de 2002 y 19 de mayo de 2005, respectivamente, entre el
Ayuntamiento de Lepe y Solurban Inversiones, S.L. y Ocio
Airesur, S.L., como Administracidn actuante y propietario
mayoritario, respectivamente.

Segln documentacion que consta en el expediente,
la entidad Solurban Ocio, S.L., ahora denominada Ocio Ai-
resur, 8.L., se ha subrogado en los derechos y obligaciones
correspondientes a Solurban Inversiones, S.L. en el Sector
Avenida de Andalucia Sur 1.

CONSIDERANDO.- Que es de aplicacion la Dispo-
sicion transitoria cuarta de la Ley 7/2002, de 17 de diciem-
bre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia que para los
planes e instrumentos en curso de aprobacién en cuyos
procedimientos haya recaido acuerdo de aprobacion inicial
a la entrada en vigor de esta Ley, 20 de enero de 2003,
establece que habran de seguirse las mismas reglas de
procedimiento y de competencia previstas en la legislacion
en vigor en el momento de su aprobacion inicial, es decir,
la Ley 1/1997, de 18 de junio, por la que se adoptan con
caracter urgente y transitorio disposiciones en materia de
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, el Reglamento
de Planeamiento Urbanistico y demas normativa vigente
en aquel momento.

Sin perjuicio de la aplicacion integra, inmediata y
directa de los Titulos II, Ill, VI y VIl de la Ley 7/02, prevista
en su Disposicion transitoria primera, segln el apartado
segundo de la Disposicién transitoria cuarta, el contenido
de estos Planes debe ajustarse plenamente a la Ley 7/02,
en lo que se refiere al régimen urbanistico del suelo y
actividad de ejecucion.

De acuerdo con la Disposicidn Transitoria novena de
misma Ley, mientras no se produzca su desplazamiento por
el desarrollo reglamentario de la presente Ley, los Regla-
mentos de Planeamiento, Gestién y Disciplina Urbanistica
serdn de aplicacion supletoria y en lo que sea compatible
con la Ley 7/02.

CONSIDERANDO.- Que la documentacion del
Plan Parcial se ajusta a la exigida en lo articulos 83.5 del
TRLS/92, de 26 de junio, vigente a la fecha de la apro-
bacidn inicial por aplicacién de la Ley 1/1997, de 18 de
junio, y 57 y siguientes del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico.

CONSIDERANDO.- Que en la tramitacion del ex-
pediente se ha respetado lo establecido en el articulo 116
del TRLS/92, y el mismo ha sido sometido a informacién
publica en la forma prevista legalmente mediante publica-
cién de anuncios en el Diario Huelva Informacion y en el
Boletin Oficial de la Provincia de 4 y 21 de marzo de 2003,
respectivamente, y notificacion personal a los propietarios
incluidos en el &mbito territorial de la actuacién, sin que se
hayan presentado alegaciones.



